A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Segedtivatalos lapja

Ulést tartott a
Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szjevetsé
Elnbksége

2016. junius 15-én Ulést tartott a LOSZ EInOkséyedestileti Glés napirendjei kozott két
nagyon fontos téma szerepelt. Az EIn6kség megait@at2016. majusban megtartott orszagos
kuldottgyiilés tapasztalatait, és allast foglalt a LOSZ infacids feladatainak j@beni
megoldasairdl. Az EIndkség a LOSZ tagjainak ésridldd szbvetségi vezéitnek a jowben

az informacio ellatasban hatékonyabb szerepet $ggra LOSZ honlapjan megjelenik egy
olyan mentpont, amelyhez csak a teriileti szévetsgzpbk tudnak hozzaférni, és ezen az
oldalon nyilvanval6an csak @észités alatt allo t4jékoztaté anyagok lesznelashlatok.
Ezzel az intézkedéssel az Orszdgos Szovetség fatgamtevékenységét kisérhetik
figyelemmel a terlleti szovetségi tisztséguwikelés a tajékozottsdguk is ennek megéeel
varhat6an javulni fog. Az EInbkség kezdeményezgjda terileti szakmai szdvetségeinek
rendezvényein torténLOSZ részvétel biztositasat ugyancsak a jobb kdlkis informacio
ellatottsdg érdekében. A LOSZ informéacidés és prapdg tevékenységeével foglalkozo
napirend keretében végezetil az EInokség inforrsatii@etek kiadasat hatarozta el. Az
informacios flzetek olyan kérdéseket dolgoznakrfeht pl. a tisztségvisél valasztas, a koz-
kuldottgylilések megtartasa, a kivalas eljarasi szabalyabstitlnokség kezdeményezi azt is,
hogy a LOSZ tagjai tegyenek javaslatokat Ujabbrmfixcios flizet tartalmi igényeire.

Az EIndkség megvitatta a LOSZ jélveni szervezeti ésitkddési stratégiara vonatkozo kéils
megbizas alapjan - téritésmentesen — elkészuidtnyitagot. Az EIndkség javasolja a vitaanyag
LOSZ tagi korben tortéh széles kdr megismertetését és egy ehhez kapcsolodo vita
lefolytatdsat. Ennek hatéridejéll az Elndkség 204feptember 30-at jeldlte meg. A
vitaanyaghoz az alabbiakban kozzétett LOSZ elndkgdaslatot is indokoltnak tart az
EInbkség figyelembe venni a vita soran.

A testlleti Ulés végezetll elfogadta a 2016. lléve Ulés és munkatervét. A LOSZ
EInbkségének Ulés- és munkaterve ugyancsak egynkbklyen az Otthonunk online
hasabjain kdzzétételre kerdil.

LOSZ Elndksége



LOSZ Elndkségeének
javaslata
az orszagos szovetsédgikddési strukturgjanak vitaanyagahoz

A LOSZ EIndksége 2016. janius 15-i Glésén megisenéd megtargyalta a LOSZikddesi
és érdekképviseleti szervezeti struktirajahoz Kéésgzefoglald vitaanyagot. Az elndkség a
vitaanyagok megtargyaldsat koden az aldbbi javaslattal élt a LOSZ tagjai felé.

Az EInokség az 6sszefoglald vitaanyagot alkalmagagfa arra, hogy a LOSZ tagjai annak
alapjdn megismerjék az érdekképviselet jelenlegingzeti felépitésének éeiményeit és
eblBl adoédoan vita alapjan kialakithaté legyen a LO$®Hlekképviseleti szervezeti
struktaraja. A vitahoz az elndkségoettesként azt allapitotta meg, hogy az dsszefoglald
vitaanyag valéjaban és egyértélem konkrét érdekképviseleti struktirara megoldésn n
jelolt meg, érthét moédon a vitaanyag szamos helyen csak feltételedbamd jeldlt meg
lehetséges variaciokat. Az elndkség allaspontjairdzex vitaanyag alapvéén a tagi
véleményeket kivanja gerjeszteni és az alapjaeildlg azok Osszegzése alapjan lesz
lehetséges — vélk@n tobbségi javaslatok alapjan — egy éiflekképviseleti szervezeti
felépités kialakitasara.

Az EInokség a vitaanyaghozoéektes allaspontként és ugyancsak vita targyakérinjd
terjeszteni meg az alabbiakat.

- A lakasszovetkezeti, tarsashazi lakéépiletbéh kElkhatasi korilményeit ma magas
szinti jogszabalyok hatarozzak meg, ébhdodoan a lakdéplletek allaga, allapota, a
tagok, tulajdonosok lakhatasi koralmeényei, vagy edenlegi szabalyozas egyes
kérdéseinek alakitasa, moédositasa csak oly modmithg@ok, ha egy és
erdekképviseletivélemény jelenik meg a jogalkotok irAnyaba. Azzagiajogalkotas
tehat a legfontosabb érdekképviseleti cél és felddanek iranyat viszont csak a
tagoktol szerzett vélemények, javaslatok Ossigésevel lehet hatékonyan és
eredményesen érvényesiteni. (A jogalkotasban valdek&épviseleti szerep
megkérdjelezhetetlen)

- Az érdekképviseletnek a politikamentességére igefammel efs lobbi képviseletet
is feladatul kell kijeldlni, kiemelten a kévetkeralasztasi ciklusra.

- Atagi informécié ellatasra és a tagoktdl ékgvaslatok, vélemények megismerésére
legmagasabb szilnszabalyozas (alapszabaly) utjan rendelkezéshkehi.

- Az érdekképviselet miikodését, rkodési koltségét alapuietn és kodzéptavon
tagdijbol kell biztositani. Erre tekintettel olya&ndekképviselet és ehhez kapcsoldédo
feladat, szervezeti forma és létszam megallapigadikséges, amelyet a tagok
tamogatnak és eBbadododan a jobeni mikddés fenntarthatdosagat biztositjak is. Az
osszefoglald vitaanyagban szefepij struktira és az ahhoz kapcsoldédd kiindulasi
adatok atgondolasat, azok megalapozottsagat, umekle! torté kiegészitéseét
mértékado és meghataroz6 tagi vélemények alapjamdgiegesiteni, amennyiben ez
a javaslat kap meghatarozo tébbségi tamogatast.

- Az érdekképviseleti feladatok kozott kiemelten kalszakmaisagot megjeldini és a
hadzkezel szervezetek vezéhek, vezeb tisztségvisdlinek a koteled szakmai
képesitésének jogszabalyi kotélsgge megkeriulhetetlen és révid tavd
erdekképviseleti célként kell megfogalmazni. Ehhkapcsoldédik az oktatasi,



tovabbképzeési kotelezettsediedsa, melyet érdekképviseleti szolgaltataskentetsd
fokon szervezni, biztositani.

- Az elndkség a vitdhoz a LOSZ tagjainak kiemelt éigyébe ajanlja, hogy a vitaanyag
donten és alapvéen érdekképviseletél szol és csak ezt koven tartja
szikségesnek az orszagos és helyi szédész kérdésének megoldasat, annak
modozatait.

A LOSZ EInbksége javasolja a teruleti szakmai sisdg vezetknek, képviseleteknek, hogy
a vitaanyagot — amelyet teljes terjedelemben éwzatatas nélkil tesz k6zzé az elnbkség —
széles korben vitassdk meg. Az EIndkség kifejeaekéi, hogy a vitat nem terlleti szakmai
szovetségi elnokségi vagy kwitett elndkségi szinten, hanem tagi 6sszejovetslektassak
meg, melyre a LOSZ képvisgét feltétlen hivjak meg. Az elndkség javasoljagh@ vita
2016. szeptember 30-ig fefaon be a jelenlegi érdekképviseleti szervezetetakben és ezt
koveten keszlljon a vitakrol egy 0sszefoglald jelen#s. 6sszefoglalo jelentés jdkeni
tartalmanak ismerete nélkul tovabbi eljarast abldeg jelenleg nem javasol, azonban ha az
erdemi vita kimutathatd tébbségi tamogatottsaglivezeti valtozast eredmeényez, akkor az
elnbkség 2016. november masodik felében rendkiKilldottgyilésen dontést is
kezdeményez.

Budapest, 2016. junius 15. LOSZ Elnglesé

A vitaanyag avww.losz.huhonlaprdl let6lthet az Aktualitasok/Hirek mentpont alatt!

A LOSZ EInokségének 2016. II. félévi tlés- és munkerve

2016. szeptember 28. (szerda)

=

A LOSZ el$ félévi koltségvetési gazdalkodasanak attekintése

2. Az Otthonunkért Alapitvany alapito okiratanak mdtksa és a kuratorium tagi
Osszetételének attekintése

3. A lakéépiletekitzvédelmi helyzetének jogszabalyi attekintése, iaki kijelolése

4. A Kkoz és kozriszolgéltatasok jogszabalyi valtozasainak attekatésdekképviseleti
allaspont kialakitasa

5. A LOSZ szervezeti strukturgjaval kapcsolatos viy@anosszefoglaldja

2016. november 9-11. (Gyula)
1. Terlleti szovetségi veziikel kibovitett elndkségi tlésen a vitaanyag 6sszegzése,
indokolt esetben rendkivili kildottghes 6sszehivasa (2016. november 20-30 kdz6tt)
2016. december 21. (szerda)

1. A 2016. évi érdekképviseleti tevékenység attekatéstékelése
2. 2017. évi érdekképviseleti feladatok kijelolése nkaterv 6sszeallitasa



Hiteles segitség a tarsashazaknak, lakasszovetkedatek

Udvozoljik bankunkban!

A UniCredit Bank

Rejtett értékeink
Egy belvarosi hazfelljitas igaz torténete

Az Akacfa utcardl sokaknak a lejart BKK bérlet jut eszikbe, pedig Erzsébetvaros egyik
legismertebb utcaja ennél joval szinesebb: a megbizhato ruhaklinikatol a kismama szakboltig
a legkulonfélébb igényeket kielégité Uzletek sorakoznak a régi hazak utcafrontjan vagy
alagsordban. Némelyik épuletre raférne a gondoskodas, masokat viszont példas rendben
tartanak a lakoik, de ez utébbiak kozul is kitlnik a 41. szam igényesen felljitott kilsé
homlokzata. Aki pedig a kapun belépve a gyonyoriien kévezett, viragladakkal diszitett belsé
udvart, a faragott oszlopféket, a gipsz szobrokat és a szépen rendbe hozott [épcséhézakat is
megcsodalja, az rogton kivancsi lesz ra, hogyan gazdalkodta ki a minddssze
huszlakasos tarsashaz a felujitas szemmel lathatdéan tetemes koltségét.

— Ot éve élunk mar ebben a gyonyori kérnyezetben — mutat kérbe Gallai Sandorné, a haz
Intéz6 Bizottsaganak elndke. — A felljitas elétt az 1898-ban épllt haz szinte romos volt,
hiszen a habord 6ta nem nydltak hozza. A kulsé homlokzatrél lepergett a vakolat, a gipsz
alakok j6 része hianyzott, de az udvar és a két lépcs6haz is hasonléan elhanyagolt
allapotban volt. 2010-ben sikerilt rdbeszélni a lakokozosséget, hogy egy nagyobb hitel
segitségével vagjunk bele a felljitAsba. Azt ugyanis rogton lattuk, hogy hosszl évekig
takarékoskodva sem tudjuk magunk kigazdalkodni a sziukséges Osszeget. Szerencsére ez
egy nagyon jO0 kozosség, karacsonykor példaul kdzos fat allitunk az udvaron, s ha valakit
valamilyen baj ér, mindenki segiteni igyekszik. A fizetési moral is kivalo, a k6zos koltséget
senki nem felejti el hénaprol-honapra utalni. Ezért aztdn az évek 6ta gy Glé Fundamenta
megtakaritasaink megfelel 6 alapot jelentettek a hitelfelvételhez.



— Ezeknek a szép, XIX. szadzadban épult belvarosi hazaknak a feldjitasi koltsége nem
atlagos — mondja Szujéné Szabd6 Rita, a hitelt nydjté UniCredit Bank tanacsadoja. — Amikor
Edit a hdza képviseletében felvette veliink a kapcsolatot, olyan megoldast kerestink a
haznak, amivel el6teremtheté a szikséges 6sszeg anélkil, hogy az a lakékdzosséget
tulsagosan megterhelné. Ez a megoldds a kombi hitelkonstrukcionk lett. A jo
megtakaritoknak ugyanis, akik a kozts koltség keret  ében minden hénapban kell 6
idében befizetik a Fundamenta megtakaritast, és megfel elnek a tamogatésra

vonatkoz6 egyéb jogszabalyi feltételeknek, nemcsak az allami tAmogatas jar, hanem a

Fundamenta maga is felajanl egy hitelésszeget a Fun damenta megtakaritassal

rendelkez 6 Ugyfeleinek — mi pedig a leendd megtakaritdsok és a Fundamenta-hitel teljes
0sszegét meghitelezzik, elére. Amikor 2017-ben a havi megtakaritdsok révén a tarsashaz
Fundamenta szamlajan 6sszegyllik majd a sziikséges téke, akkor abbdl torlesztik majd a
hiteluket. Raadasul még jelzalogra sincsen szikség, mert a Fundamenta megtakaritasi
alapot elfogadjuk biztositékként. Ehhez fontos, hogy a hitelfolydsitast megel6z6 két évben a
haz megtakaritasaival hozzon |étre egy megfelel6 feldjitasi alapot — és ez itt adott volt.

— A lakék gyorsan elfogadtak ezt a megoldast, mert a feltételek atlathatéak és el 6nydsek
voltak — mesél tovabb Gallai SAndorné. —A k6zos koltségiink 3 éve nem emelkedett, mégis
orulhetiink a szép kornyezetnek, és megeréltetés nélkil torlesztjik a hiteleket. Mert raadasul
nem is egy, hanem harom hitelr6l van sz6... Amikor ugyanis a renovalas elsé fazisdban
elkésziltink a lépcsbéhazakkal, és lattuk a befektetett pénz és munka gyumolcsét, szerettik
volna az udvart is rendbe hozatni, két évvel kés6bb pedig Ugy gondoltuk, hogy a héatso
homlokzat romos allapota sem maradhat a haz szégyenfoltja. A lakdkat pedig megnyugtatja
a tudat, hogy nem hosszu évtizedekig kell torleszteniink: 2018-ban az utolso hitellink is lejar.



— Mivel az elejétdl fogva részt vettiink a folyamatban, nem tagadom, a magaménak éreztem
ezeket a felljitasi célokat — vallja be Szujoné Szabd Rita. — Szerencsére van olyan
konstrukcionk, ami akkor is megoldast jelent, ha a tarsashaz mar kimeritette a Fundamenta
megtakaritdsa utan igényelhet6 hitelkeretét. Az allami tAmogatas miatt egy tarsashaznak egy
idében ugyanis csak egy Fundamenta megtakaritasa lehet. Csoportos hiteliink  viszont tugy
mikodik, hogy a lakék maganszemélyként kotnek Fundamenta Lakaskassza lakas-
takarékpénztari szerzédést, s mi erre a fedezetre kinalunk hitelt a haznak. A
megtakaritdsokat azutdn természetesen nem a szerz6dé lako fizeti egyedil, hanem a teljes
lakdkozosség.

— A banki tanacsaddnkkal, Szabo Ritaval a kezdetektél nagyon jo volt a kapcsolatunk — teszi
hozz4 Edit. — Amikor elkészilt a haz, eljott megcsodalni a végeredményt. Nem hiszem, hogy
ez a munkdjahoz tartozna, de 6szintén érdekelte, mi mindent tudtunk megvalésitani a bank
finanszirozasanak kodszonhet6en. Persze tudta azt is, hiszen a legaprobb részletekig
beavattam a terveinkbe, hogy itt nem egy szokvanyos homlokzatfestésrdl van sz6. Voltak
régi fotdink a hazrol, és még a févarosi tervtarbdl is kikértem az eredeti kivitelezési terveket.
Komolyan vettik a terveinket, és a bank is komolyan vett minket. Amiéta befejeztik a
munkakat, minden k6zds képviselének tanacsolom, hogy ismerjék meg ezt a kedvezé
lehet6séget és gondoljak at a hazak feldjitasi tervét, mert semmihez nem foghato6 érzés egy
ilyen szép kornyezetbe hazatérni nap mint nap.

— Csodalatos volt latni, hogy a lakdkozosség kdzos ak  arata, a kozos képvisel 6 agilis
szervez 6készsége és a megfelel 6 pénzigyi megoldasok milyen hatalmas valtozast

hoztak a haz életében - zarja le a beszélgetést az UniCredit tanacsaddja. — Sok tarsashaz
van az ugyfeleim ko&zott, és mindig igyekszem megtalaini a leheté legtesthezallobb
megoldast az adott finanszirozéasi célra. Ezért aztan mindig nagy 6réom, ha lathatom a kdzds



eréfeszitések eredményét, legyen az egy 0 lépcsdkorlat, egy korszerl flitésrendszer vagy
egy olyan teljes megujulas, mint ami az Akécfa utca 41-ben tortént. (X)

Fotok: Merényi Zsuzsa

Nem tagja érdekképviseletiinknek? — Keresse teégatrszagos szakmai
erdekképviseletliinket!
www.losz.hu

A Kozelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok

Magyar Kozlény 2016. 72. szam

18/2016. (V.24.) MNB rendelet

A jegybanki alapkamat mértékér

A Magyar Nemzeti Bankrdl sz6l6 2013. évi CXXXIX.o6rvény 171. § (1) bekezdés a)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyam2ési Bank Monetaris Tanacsanak
dontésére tekintettel a kbvetkiéet rendelem el:

1.8
A jegybanki alapkamat mértéke 0,90 %.

2.8
(1) Ez a rendelet 2016. majus 25-én |ép hatalyba
(2) Hatalyat veszti a jegybanki alapkamat mértékez6lé 15/2016. (IV.26.) MNB rendelet.

Magyar Kozlény 2016. 78. szam

115/2016. (VI. 6.) Korm. rendelet
A nemzeti otthonteremtési kozossédlsz6l6 torvény végrehajtasanak szabalyair6l

1255/2016. (VI. 6.) Korm. hatarozat
A Nemzeti Turisztikai Tanacsado Testidétr

Tarsasag a Lakasépitéseért, Lakasfeltjitasért Etptesi
www.lakasepitesert.hu
Latogassa megwww.igylakunk.huoldalunkat!
Kbdvesse dttps://www.facebook.com/igylakunk.ldzdsségi hireit!




Tajékoztato

A LOSZ ElIndksége tajékoztatja az orszagos és tieddakmai szovetségi tagsagi kort, hogy
a 2015. november 18-i rendkivili kuldottdgs hatarozatainak végrehajtasa soran az alabbi
intézkedések torténtek:

A LOSZ éves koltségvetesének csokkentése erdekdis aprilis 20-val megéat a LOSZ
1146 Budapest, Hermina Gt 57. sz. alatti székhefge,ezzel egyidéieg az Orszagos
Szovetség Uj székhelyen folytatjdikddesét. A LOSZ Uj székhelyének cime és elédegfei:

1121 Budapest, Oltvany koz 6. I. emelet (kapucse#id-es gomb)

Tel.: 1 331-1313, fax: 1 331-1396, e-mail: losz@asu

A jovében a LOSZ valamennyi testlleti rendezvénye azéklselyen kertl megtartasra, és
ezen a székhelyen varja a LOSZ azokat a tagokikt,aakOrszagos SzoOvetség feladatainak
ellatasaval osszefluiggésben kérdésekkel, javasktiokkjelentésekkel vagy egyéb eljarasi
Ugyben tanacsadassal szeretnék gondjaikat megoldani

A LOSZ EInOksége egy szovetkezeti inkubatorhaz édikddésével téritésmentesen
elkészittetett egy vitaanyagot a LOSZ gbeni éerdekképviseleti szervezeti edikidési
strukturgjanak kialakitasahoz. A vitaanyagot a LGSHonlapjan kdzzéteszi, és azt varja a
terlleti szakmai szovetségékiés a LOSZ valamennyi tagjatdl, hogy megismerve az
Osszefoglald vitaanyagot a 2016. szeptember 3®igaskerlib vitanapokon személyesen
mondjak el javaslataikat, vélemeényuket, vagy h@&anapokon részt venni nem tudnak, akkor
észrevételiket, segitjavaslataikat irasban is eljuttathatjdk az Orsga@advetség fenti
barmely elérhéiségére. Az 6sszefoglalo vitaanyagot az éfitisklL OSZ tagok az alabbi web
oldalrdl tudjak letélteni:

http://losz.hu/hirek/2016-06-22/a-losz-elnoksegmdgatasaval-keszult-vitaanyag-a-losz-
szervezeti-es-mukodesi-rendjenek-korszerusiteserol

_Cij_

Otthonunk-online havilap a Lakasszovetkezetek ésaBaazak Orszagos Szovetsége
hivatalos lapja
Szerkeszéség LOSZ 1146 Budapest, Hermina u 57. eléthégeklosz@losz.hu
Tel:0613311313
Felelés kiadG: LOSZ EInbkség — Farkas Tamas LOSZ elndk




