Li —

Lakésszt')vetkézetek és Térsashéiak Orszagos Szovetsége

xys

Lakasépitések, lakasfelijitaisok Magyarorszagon
(Tarsasag a Lakasépitésért és Lakasfeltjitasért Egyesiilet és a LOSZ k6zos
kormanyzati el6terjesztése)

2014-ben 8.358 db. lakas épiilt Magyarorszagon. Ezeknek minddssze 4 szaza-
1éka (293 db.) bérlakas.

A 2014-ban megépiilt 8.358 db. lakas csak arra elég, hogy a magyar lakasallo-
many (4,39 milli6) tobb mint 400 évente Gjuljon meg — és messze van a kormany
altal kitlizott 40 ezer db-tdl. (A 100 éves megljulasi iitemhez évi 43.000 db
lakast kellene épiteni.)

Varga Mihaly nemzetgazdasagi miniszter tavaly decemberben kijelentette: a
kormény célja, hogy 40 ezer lakés épiiljon évente Magyarorszagon. Atfogd kor-
manyzati lakasprogram azonban tovabbra is varat magara.

A lakasallomany mindségi megujitasa kozérdek, ennek egyik 1ényeges eleme
a lakasépités. A lakasépitések és lakasfeldjitasok szama a mindenkori kormany
teljesitményének egyik fontos fokméréje, mutatva a jové és a fiatalok iranti
clkotelezOdését. Egészséges iitem lenne, ha a kormanyzati ciklus végére Ma-
gyarorszag elérné a 20 ezer lakasépités/év szintet. Sziikséges meghatarozni a
kovetkezd 10 év lakasépitési célszamait, az ezekhez rendelt kormanyzati intéz-
kedéseket.

A lakasfeltjitasok éves szamarol, azok miiszaki tartalmardl nincsen KSH-adat.
A lakasprogram indokai, hatasai

10 ezer lakas felépitése hozzavetéleg 44 ezer embernek ad munkat. Jelenleg
legalabb évi 30 ezer lakasépités hianyzik, ez tobb mint 120 ezer Gj munkahely
lehetdségét jelenti. Az épitSipari munkalehetéség csokkenti a kozfoglalkozta-
tottak szamat.

A lakasépitésekre elsésorban nem a lakasszam novelése, hanem a lakasallomany
mindségi megujitasa miatt van sziikség. A felujitasok és a helyettesité ) épité-
sek egyarant fontosak. A mai magyar lakasallomany nem alkalmas arra, hogy
tobb mint 400 évig fennmaradjon.

A KSH altal kimutatott ,,nem lakds célra” hasznalt lakasok nem csak lires lakaso-
kat jelentenek, hanem irodakat, tidiil6ket, feketén kiadott, valamint elhagyott és
lakhatatlan lakasokat is. Ezen lakasok nagy része rossz allapott, jorészt gazda-
sagosan fel sem Gjithatd. Kiilfoldi példat nézve, lakossagaranyosan Ausztriaban
hozzavet6legesen Otszor annyi lakas épiil, mint Magyarorszagon.

2014-ben jelentdsen emelkedtek a lakaspiaci tranzakciok (100.000 db adas-
vétel), ami a fizetSképes kereslet élénkiilését jelenti. Allami 6sztonzéssel, nem
csak a hasznalt lakasok adas-vétele novekedne, hanem a lakasépitések szama is.

Kutatasok szerint nagyobb eséllyel Magyarorszagon képzelnék el a jovéjiiket és
nagyobb aranyban csaladot is el6bb alapitananak a fiatalok, ha tamogatast kap-
nanak a mindségi lakhatas megteremtéséhez. Magyarorszag demografiai problé-
mait hatékony lakaspolitikat tartalmazo népesedési politikaval lehet orvosolni,
amit a Népesedési Kerekasztal is régota szorgalmaz.

Javaslatok

Négy javaslatot fogalmaztunk meg a lakasépitések, lakasfeltjitasok érdemi
¢élénkitésére:

EU-s forrasok

Fontos lenne minél tobb eurdpai unios forras felhasznalasa a 2014-2020-as unios
tamogatasi idészakban az energetikai lakasfelujitasokra, energiahatékony lakas-
épitésekre, valamint kozosségi, energiahatékony bérlakasépitésekre.

Finanszirozas

Sziikséges lenne egy épiiletenergetikai program egyeztetése az EIB-vel (Eurdpai
Beruhazasi Bank). Lehet6ség van ra, hogy épiiletenergetikai céllal épitésre és
felujitasra EIB-forrasok keriiljenek bevonasra, amelyekkel hazai koltségvetési
tamogatas nélkiil, alacsony kamat mellett, forint alapon, hosszi tavu lakashi-
tel bevezetésére lenne mod. Sziikséges lenne tovabba, hogy az MNB (Magyar
Nemzeti Bank) a Novekedési Hitelprogram kedvezményes forrasait biztositsa a
lakasépitést, lakasfeltjitast vallalo csaladok szamara is.
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Szocidlis szempontok, dltalanos forgalmi ado

Sziikséges lenne tovabba, hogy a Kormany a SZOCPOL-tamogatast olyan szint-
re emelje, hogy az energia hatékony, legalis lakasépitések afa-tartalmat jutassa
vissza az épitkez0, uj lakast vasarld gyermekes csaladoknak. A jelenlegi SZOC-
POL mértéke még az afa osszegét sem adja vissza tamogatasként, ilyen tamoga-
tas mellett nem miikodik a rendszer.

A SZOCPOL bévitésének alternativaja lenne, ha a lakasépitésekkel kapcsolatos
afat a jelenleginél 1ényegesen alacsonyabb szintre csokkentené a kormany.

Az Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal komplett tanulmanyt allitott Gssze a lehetséges
afacsokkentés pénziigyi, gazdasagi hatasaival kapcsolatban.

Koordinacio

A lakasépitésekkel, lakasfeltjitasokkal foglalkozo kézponti hivatalra vagy kor-
manybiztosra lenne sziikség. Az elmult évtizedekben nem volt kiszamithato a
kormanyzatok lakasfejlesztési politikaja. Kormanyzati szinten megalakitott
Otthonteremtési Tanacsad6 Testiilet alkalmas lehet a kormanyzati lakasprogram
szakmai, tarsadalmi megalapozasara.

Mellékletek:

l.sz.: Lakasallomany KSH-adatok alapjan (1 oldal)

2.8z.: Lakasadatok, tablazatos formaban (7 oldal)

3.s2.: 2014 évi KSH-lakasadatok elemzése (8 oldal)

4. sz Lakasépités, lakasfelujitas, bérlakasépités 2014, elemzés (4 oldal)
5. sz Egyetemistak korében végzett felmérés lakasterveikrdl (2 oldal)
6.sz.: Bérlakasépitési finanszirozasi modellszamitas (14 oldal)

7. sz. Bérlakasépités & Epitészet cimii anyag (28 oldal)

Kapcsolat és a mellékletek beszerzése:

Pardi Zsofia, projektvezetd

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasi Egyesiilet
tarsasag@lakasepitesert.hu

Ismerje meg a magyar lakasallomanyt képekben is

A KSH-adatok alapjan készitett felmérésiink eredményeit dsszefoglald, a ma-
gyar lakasallomany allapotat bemutatd tabloink a http://www.igylakunk.hu/
galeria/tenyek-adatok és a http://www.igylakunk.hu/galeria/magyar-lakohazak-
kepekben oldalon talalhatok.

Dr. Maraczi Zsolt s.k.
ligyvezetd elnok

Farkas Tamas s.k.
elnokség tagja

Szakmai partnerek:

Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége

Epité, Fa, és Epitdanyagipari Dolgozok Szakszervezeteinek Szovetsége
Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet

Kévés és Epitésztarsai Zrt.

Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
Magyar Energiahatékonysagi Intézet

Magyar Epitéanyag-kereskedék Orszagos Egyesiilete
Magyar Ingatlangazdalkodok Szovetsége

Magyar Ingatlantanacs

Magyar Téglas Szovetség

Mozgalom a Magyar Vallalkozokért
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SZJA 1% az Otthonunk Lakasszovetkezeti és Tarsashazi
Alapitvany javara

Amennyiben On még nem dontotte el, hogy mely nemes iigy mellé kivan allni ez
évben, kérjiik, hogy a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
(LOSZ) altal 2000-ben alapitott

Otthonunk Lakasszovetkezeti és Tarsashazi Alapitvanyt
(1146 BUDAPEST HERMINA UT 57.)

jelolje meg kedvezményezettként SZJA adojanak 1%-os nyilatkozataban.
Alapitvanyunk megfelel az 1996. évi CXXVI. térvényben meghatarozott szer-
vezetekre vonatkozo eléirasoknak.

Adészama: 18101890-2-42

Kozhasznt alapitvanyunk nem segélyre forditja a szamara felajanlott adoforin-
tokat, hanem tartds, hasznos tamogatoi programokat lizemeltetet — immar 14
év ota - a kapott adomanyokbol. (2014-ben az adohatosag kimutatasa szerint a
16304 sorszam alatt szerepelt a felajanlott szervezetek kozott.)

Az 1%-okbol befolyt 6sszegeket az alapitvany kiilon kezeli, és kizarolag az alab-
bi célok megvaldsulasa érdekében hasznalja fel:

- tarsashazi, ingatlankezeldi szakmai képesités megszerzése,

- energiahatékonysagi palyazati program tamogatasa,

- informatikai, szamitastechnikai halozat fejlesztése,

- szakmai tanulmanyutak, tovabbképzések, tapasztalatcsere rendezvények tamo-
gatasa,

- lakasszovetkezeti, tarsashazi civil, tarsadalmi szervezet miikodésének tamogatasa.

SZJA 1 %-os felajanlasat 2015-t61 a 1453ADONYILATKOZATA (adébevalla-
sa) az un. EGYSZA lapon tudjuk megtenni. (az EGYSZA lapot letoltheti errél
a weboldalrol:
http://www.nav.gov.hu/nav/letoltesek/nyomtatvanykitolto programok/
nyomtatvanykitolto_programok nav/bevallasok/1453adonyilatkozat.html
¢és elektronikusan az tigyfélkapun keresztiil kell bekiildeni a bevallasi lapokkal,
vagy a NAV ltal kikiildott bevallasi dokumentacioban talalhato 1453 ADONYI-
LATKOZAT nyomtatvany kitoltésével és a bevallasi boritékban az adohatosag-
hoz torténd bekiildéssel)

A rendelkezd nyilatkozatok beadasi (bekiildési) hatarideje

onadozok esetében: 2015. majus 20.

Kérjiik, hogy segitsen fenti céljaink elérés¢hez SZJA adodjanak 1 szazalékos fel-
ajanlasaval!

Otthonunk Lakdsszovetkezeti és Tdarsashdzi Alapitvany
Kuratériuma

Tajékoztato

2015. majus hoban megjelent 69., 70. és 71. szami Magyar K6zlonyokben tobb
az energiahatékonysaggal és a tavhoszektort is érinté jogszabalyt hirdettek ki
az alabbiak szerint:

*2015. évi 69. szamu Magyar Koz16ny

- Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program 2015. évre szo6l6 éves
fejlesztési keretének megallapitasarol szolo 1318/2015. (V. 21.) Korm. hatarozat

*2015. évi 70. szamu Magyar Koz16ny
- Az energiahatékonysagrol sz616 2015. évi LVII. torvény

*2015. évi 70. szamu Magyar Koz16ny

- Az energiahatékonysagrol szolo torvény végrehajtasarol szolo 122/2015. (V.
26.) Korm. rendelet

- Egyes kormanyrendeletek energiahatékonysaggal Osszefiiggé modositasarol
sz616 123/2015. (V. 26.) Korm. rendelet

- A nagy hatasfoku, hasznos hdenergiaval kapcsoltan termelt villamos energia és
a hasznos h6 mennyisége megallapitasanak szamitasi modjarol szol6 110/2007.
(XII. 23.) GKM rendelet modositasarol szolo 24/2015. (V. 26.) NFM rendelet

- Az energiahatékonysag novelését elésegito tajékoztatasrol szolo 25/2015. (V.
26.) NFM rendelet

- Az energetikai auditokkal kapcsolatos adatszolgaltatasra és a regisztralo szer-
vezetek éves jelentésére vonatkozd részletes szabalyokrol szold 26/2015. (V.
26.) NFM rendelet

Tajékoztato és figyelemfelhivas

A 113/1998 (VL. 10. ) Korméany rendelet (épitésiligyi hatosagi,
1étesitési,iizemeltetési, ellendrzési eldirasok) és modositasai szabalyoztak a
felvonokkal és mozgolépesokkel kapcsolatos eljarasokat 2014. 05.05-t61. (Ha-
talyban marad a 108/2001. (XII. 23.) FVM-GM egyiittes rendelet a felvonok
biztonsagi kdvetelményeirdl és megfeleléségének tanusitasarol)

Lényeges uj véltozas

A 146/2014.(V. 5.) korm rendelet a felvonokrol, mozgolépcsokrol 2014. 06.
06 utan jelentds valtozasokat eredményezett. A nyilvantartas, az ellenérzés, a
feliigyelet, a tavjelzés, megvilagitas, stb. valtozasokra kiemelten tigyelni, ve-
sz€lyes lizem lett a felvond! A kozigazgatasi €s szabalysértési eljarasi rend ko-
vetelményei is megvaltoztak. A felujitaskor hatalyos eldirasokat kell kotelezoen
alkalmazni! 2020-t6] atfogd szabvanyossagi feliilvizsgalat — 2018-to] hatalyos
szabvany megfelelés

Olvasok kérdezték ...

Mekkora elvondsokkal kell szamolni a bérek, jutalmakat kifizetésekor 2015-
ben?

Levonasra keriil a bér, jutalom bruttd dsszegébdl a 16 %-os személyi jovede-
lemado, a 10 %-os nyugdijjarulék, a 7 %-os egészségbiztositasi jarulék, és az
1,5 %-os munkaerd-piaci jarulék. Ehhez hozza kell még szamolni a munkaado
altal fizetendo terheket, azaz a 27 % szocialis hozzajarulasi adot, és az 1,5 %-os
szakképzési hozzajarulast.

A jutalmak egyre nagyobb része keriil béren kiviili juttatasként kifizetésre, a
cafeteria elemeit felhasznalva. Ez a torekvés a munkaadok felél nézve logikus
lépés, ugyanis ebben az esetben a kifizetéseket érintd teher kisebb, mint a bér-
jellegti kifizetések esetében. A kedvezményes addzas ala esé cafeteria elemek
esetében az elvonas mértéke csak 35,7 %, és akkor még nem is emlitettiik az
adomentes elemeket.

A regisztracios dij, vagy kamarai hozzajarulas éves dsszege 5.000 Ft, amelyet
minden évben ujra be kell fizetni. A befizetés hatarideje, minden év marcius 31-
e. A befizetéshez a kovetkez6 adatok ismerete fontos:

1. Bankszamlaszam, melyre a befizetést teljesiteni kell: Budapest Bank
10102086-02614500-02003005

2. Postai cim: 1535 Budapest, Pf. 903.

3. Swift kod: BUDAHUHB

4. Utalando 6sszeg: 5.000 Ft.

5. Kozlemény: ,kamarai hozzajarulas”, és ne felejtsiik el megadni a vallalkozas
adoszamat.

Tajékoztato az uj Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat
jogszabalyi kornyezetérol

Az orszéagos tlizvédelmi szabalyzatrol kiadott 28/2011. (IX. 6.) BM rendelet (a
sokak 4ltal csak OTSZ-nek hivott szabalyozas) 2015. marcius 5-ével hatalyat
veszti és helyébe az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 1ép. Erdemes tudni, hogy
vannak olyan esetek, amikor 2015. marcius 5-ét kovetden is alkalmazhatd a
28/2011. (IX. 6.) BM rendelet, illetve egyes eldirasok kotelezéen csak honapok-
kal késébb 1épnek hatalyba.

* Magyar K6zI6ny: 2014. évi 166. szam

« Uj jogszabaly: 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet

* Hatalyat veszti: 28/2011. (IX. 6.) BM rendelet

 Hatalyos: 2015. marcius 5. , 2015. jalius 1.

Célszerti figyelemmel kisérni a tlizvédelemmel kapcsolatos jogalkotast, mivel
értelmezd ¢és kiegészitd szabalyozasi folyamat kezdédott (pl. 4/2015. (I1. 27.)
BM rendelet, Egyes miniszteri rendeleteknek az uj Orszagos Tlizvédelmi Sza-
balyzat hatalybalépésével osszefliggé modositasarol.
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