a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. torvény modositasa
2011. évi LXXVIL. térvény alapjan

2004. évi CXV. torvény

a lakasszovetkezetekrol *

Az Orszaggyllés az Onkéntes tarsuldson alapuld lakasszovetkezetek Onallosaga, a
lakasszovetkezetek 1étesitése €s biztonsagos fenntartdsa, szabalyszerii és szakszerti miikodése, és a
lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése érdekében a kdvetkezd torvényt alkotja:

I. Fejezet
Alapveto rendelkezések
A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatalya lakasszovetkezet alapitasara, fenntartdsara, szervezetére, miikodésére,
gazdalkodasanak alapvetd szabdlyaira, tovabba a lakasszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a
lakasszovetkezet szervezeti atalakuldsaira ¢és megszlinésére, valamint a lakasszovetkezeti
érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed Ki.

(2) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére €s fenntartasara 1étrejott gazdalkodo szervezet.
A lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakésszovetkezetnek természetes €s jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet
tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allando, illetdleg az idéleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabdl lakasszovetkezet: a lakds, a nyugdijashazi, az idiilo, a
személygépkocsi-tarold, a mithely, vagy lizlethelyiség-épitd és -fenntartd szovetkezet (a tovabbiakban
egylitt: lakasszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az ilyen épiiletekben 1évd lakédsokra vonatkozo
rendelkezéseit - ha a torvény masként nem rendelkezik - a nyugdijashézakra, a benniik 1év6 lakédsokra,
illetdleg az udiild, a személygépkocsi-tarolo, illetdleg a mihely, vagy iizlethelyiség épitését és

fenntartasat végzd szovetkezetekre €és az ilyen épiiletekben 1évé 6néllé nem lakés céljara szolgéld
helyiségekre is megfelelden alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére
végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

(6) A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabol - e torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével - vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszovetkezet altal iizletszertien
végzett tarsashdz-kezel6i és ingatlankezel6i tevékenységre a tarsashazakrol szolo torvény erre
vonatkozo rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

1 Kihirdetve: 2004. XII. 2.
2 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 1. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
3 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 2. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések
A lakasszovetkezet alapitasa, alakulé kozgyiilés

3. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat legalabb hét alapitd tag esetén, valamennyi alapitd tag
részvételével tartott alakuld kozgyiilés hatarozza el. Az alakuld kozgytilést barmely alapito tag vagy
az épittetd hivhatja ossze.

(2) Az alakul6 kozgytilés:
a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol,
b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

C) megvalasztja a lakasszovetkezet igazgatosagat és a felligyelébizottsagot, illetleg e szervek
tisztségviseloit;

d) elfogadja az alapitd vagyon Osszegét, illetéleg megallapitja a tagok épitéssel és fenntartassal
kapcsolatos befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakuld kozgytilésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzodések jovahagyasarol.

(3) Az alakul6 kozgytilés a hatarozatait egyszerti szotobbséggel hozza, az alapszabaly elfogadasahoz
azonban az alapito tagok szavazatainak kétharmados szo6tobbsége sziikséges.

(4) Az alakuld kozgytilésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elndk és a
jegyzOkonyvvezetd ir ala, és a kozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag alairasaval
hitelesiti.

Az alapszabaly

4. § °(1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasanak, tovabba a szervezetének, miikodésének és
gazdalkodasanak alapokmdanya. Tartalmat a lakdsszovetkezet tagsaga a lakésszovetkezet céljait és
adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatarozni:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;
b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mitkodésére vonatkozo szabalyokat;
C) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasahoz sziikséges szakmai kdvetelményeket, a
megbizatasuk iddtartamat, ideértve az 1dokozi megvalasztasra vonatkozd eljarasi szabalyokat és a
megbizatas iddtartamat is;

e) a tisztségviseldvel szemben felmeriil6 kizaré okot, vagy a tisztség betdltésével dsszeférhetetlen
koriilmény megsziintetésére, €s megsziinésére vonatkozo igazolds modjat;

f) a kozgylilés vagy - ha az alapszabaly eldirja - a részkozgyiilés, a kiildottgyiilés Osszehivasanak
modjat, hataskorét és eljarasanak szabdlyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

4 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 3. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tol.

5 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 4. §. Hatdalyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.

6 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 5. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi
LXXVI. torvény 36. § (1).
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h) az épitési, és a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatésagnak az ados tag hataridé megjelolésével
torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszolitds eredménytelen - a fizetési meghagyés kibocsatasanak
kezdeményezésével, tovabba az alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén az igazgatosagnak a
jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

J) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo iigyekben, ha azokr6l nem a
kozgylilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet €s az eljaras szabdlyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;
I) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az alland6 vagy az id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas
mértékét és megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével vald elszamolas modjat és
hataridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét, vagy - a p) pont szerinti keretek kdzotti részletes szabalyozasra
torténo felhatalmazas mellett - annak alapvetd szabalyait;

p) az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas - a lakasszovetkezet sajat, valamint a vallalkozasi
tevékenységének ellatasat segitd - belsd szabalyzat megalkotdsanak lehetdségét, megnevezését,
targyat, alapvetd szabalyait, tovabba a megalkotasara jogosult testiilet megjelolését;

q) az irasbeli szavazasra - e torvény keretein belill - el6terjeszthetd napirendeket, az eljaras részletes
szabalyait, a szavazas eredményérdl torténd tajékoztatds modjat €s a hatdrozat kdzlésének hataridejét;

r) a torvény altal eldirt vagy a kozgytilés altal sziikségesnek tartott egyéb kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban emlitett koltségek
felosztasa soran a lakéasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

(4) Ha az alapszabdly a lakasszovetkezet miikodésének iddétartamarél nem rendelkezik, a
lakasszovetkezet hatarozatlan idére alakul meg.

(5) A kozgylilés az alapszabalyt - a jelenlévOk szavazatanak kétharmados tobbségével - barmikor
modosithatja. Az alapszabalyt és annak modositasat kozokiratba vagy tigyvéd - jogkorén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A (2) bekezdés 1) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a targyalast - ha egyéb
intézkedésre nincs sziikség - legkésobb a keresetlevélnek, fizetési meghagyésos eljaras perré alakuldsa
esetén pedig az iratoknak a birésaghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kitlizni. A
kereset mas keresettel nem kapcsolhatd Ossze, keresetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helye nincs.

A lakasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabaly elfogadasatdl szamitott harminc napon beliil -
bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (a
tovabbiakban: cégbirdsag).

(2) A lakasszovetkezet - a cégeljarasrol szolo jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint - a

cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre. A lakasszovetkezetet a székhelye szerint illetékes
cégbirosag veszi nyilvantartasba.
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(3) Ha a cégbirdsag a lakéasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogerdsen elutasitja, a lakasszovetkezet
koteles a tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakulo kozgylléstol a tevékenység
megsziintetéséig terjedd idészakra vonatkozoan kotelesek egymassal elszamolni.

6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte eldtt a sajat neviikben, de a lakésszovetkezet javara
eljartak, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt kotelezettségekért. A feleldsség kizarasa
vagy korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2) A cégbejegyzést megelézéen az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekért fennalld
felel0sség megszlnik, ha a lakasszovetkezet kozgytilése a szerzodést utdlag jovahagyja.

A lakasszovetkezet képviselete

7. § (1) A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elnoke vagy az - igazgatosag helyett megvalasztott -
ligyvezeto elndk, vagy az ligyvezetd igazgatd, vagy a kozgyiilés altal képviseleti joggal felruhazott
igazgatosagi tag képviseli. E jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato.
Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld irasbeli felhatalmazésa
alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes
felhatalmazasa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a lakdsszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezd tisztségviselot illeti meg. A tisztségviseld cégjegyzési joga onalld; mas
tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyz¢s joga illeti meg.

Torvényességi feliigyelet

8. § °A lakasszovetkezet torvényességi felligyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
ceégbirosag latja el a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szo6l6 torvény
rendelkezései szerint.

Hatarozatok birosagi feliilvizsgalata

9. § °(1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allando (id6leges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal
hozott olyan hatarozat hatdlyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet
alapszabalyaba vagy mas belso szabalyzataba iitkozik. Ez a jog érvényesen nem zérhat6 ki.

(2) Ha a kozgytilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba az alland6 (id6leges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a
birdsagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

(3) A keresetet a hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszovetkezet ellen
benyujtani. A keresetinditdsnak a hatarozat végrehajtdsara halasztd hatdlya nincs, de a birosag a
hatarozat végrehajtasat - kérelemre - felfliggesztheti.

(4) Az alapszabdly kotelezévé teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetben a birdsagi eljaras
meginditasanak szdndékat a feliigyelobizottsagnak irasban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a
feliigyelObizottsag a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében - a bejelentés kézhezvételétdl szamitott
legkésobb tiz napon beliil - koteles a hatarozatot meghozo lakéasszovetkezet vagy szerve részére a
hatdrozat megvaltoztatasara vagy fenntartdsdra vonatkoz6 javaslatit megtenni és azt részletesen
indokolni.

7 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 6. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulé eljarasokban kell alkalmazni.
8 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 7. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
9 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 8. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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(5) A feliigyelébizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétol
szamitott tiz napon beliil irasban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonost, az alland6 (idéleges) hasznalati jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot meghoz6 lakéasszovetkezet vagy szerve koteles a
feliigyelobizottsdg javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkésdbb harminc napon beliil a javaslat
elfogadasarol vagy elutasitasarol donteni és arrdl az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonost, az dalland6 (idGleges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a feliigyeldbizottsagot
haladéktalanul irasban értesiteni.

(7) A keresetinditas (3) bekezdésben meghatirozott hatarideje a feliigyeldbizottsdghoz intézett
irasbeli bejelentés kézhezvételétol a lakasszovetkezet vagy szervének a (6) bekezdésben
meghatdrozott dontése kozléséig, az (5) vagy a (6) bekezdésben foglalt hataridok elmulasztasa esetén
e hataridok eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast kovetden a keresetinditési
hatarid6bdl tiz napnal kevesebb van hatra, e hatarid6 tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

I11. Fejezet
Tulajdoni és haszndlati viszonyok a lakdsszovetkezetben

10. § A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak.

11. § “Ha a lakasok a tagok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartozo foldrészlet, az
¢épiiletszerkezetek, az épiilet kozos haszndlatra szolgald teriiletei és helyiségei, a kozponti
berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakds, tovabbd a lakasszovetkezet céljat szolgald mas
épitmények (iroda, miithely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdondban allnak. A
lakéasszovetkezet céljat nem szolgald épitmény - kiillondsen a gépkocsitarold - a tag vagy a nem tag
tulajdonos tulajdonaban is 4llhat.

12. § (1) A lakésok - ha az alapszabaly igy rendelkezik - a lakéasszovetkezet tulajdondban is
allhatnak. A tagot ilyen esetben meghatarozott lakés alland6 hasznélatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznéalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat atruhazhatja. A
hasznositas, illet6leg a hasznalati jog atruhdzasanak feltételeit az alapszabalyban kell meghatarozni.

(3) Az alland6 hasznalat joganak visszterhes atruhazésa esetén a lakasszovetkezetet az elévasarlasra
vonatkozo6 szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszovetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre
valamely tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem €l a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag hasznélati jogat olyan
személyre ruhdzhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme
nem utasithat6 el.

(5) A tag haldla, illetéleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutddlasnak van helye.

(6) 11
13. § *(1) Az alapszabaly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdonaban vagy hasznalataban 1évo lakas hasznalatanak,
hasznositasanak szabalyait a lakasszovetkezet rendeltetésének megfelelden;

10 Megdallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 9. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
11 Hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatdalytalan: 2011. VII. 28-t6l.
12 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 10. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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b) ha lakéépiilet esetén a lakasszovetkezet vagy a tag, tovabba a nem tag tulajdonos tulajdonaban
allo nem lakés céljara szolgald helyiségben a szerencsejatek szervezéserol szolo torvény hatalya ala
tartozd, vagy szexualis vagy erotikus szolgéltatdsra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni,
valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakoépiilet
rendeltetésének megfelelden megtilthatja a nem lakds céljara szolgdld helyiség hasznalatit és
hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak ¢és hasznositasanak szabalyait.

(2) Az alapszabalyban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd
hasznalatdra, hasznositasara, tovabba a nem lakds céljara szolgaldo helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megéllapitott szabalyok - amelyek nem lehetnek e tdrvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy annal szigorabbak - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil a mindenkori hasznald
részére is kotelezdek.

14. § (1) A lakdépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara - a kozgytilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban
egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek jogdnak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

(2) A lakasszovetkezet alapszabalyaban - vagy az alapszabaly felhatalmazasa esetén, az abban
megallapitott alapvetd szabalyok keretei kozott a lakasszovetkezet mas belsd szabalyzataban - meg
kell hatarozni a lakason beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a
lakhatds nyugalmat szolgdlo szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoépiilet tekintetében iranyado kiilon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épiilet kozos hasznalatra szolgdlo teriiletei és
helyiségei haszndlatira vonatkozo részletes szabalyokat is.

(4) A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fliggetleniil - a lakas és a nem lakas céljara
szolgald helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

14/A. § Y(1) A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, kozos hasznalatra szolgald épiiletrészek,
helyiségek ¢és teriiletek megfigyelését szolgalod, zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérdl és lizemeltetésérdl a
kozgytilés, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetleniil érintett épiilet (épiiletek) részkozgylilése a
tag €s nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld szavazataval donthet. Ebben az
esetben a lakasszovetkezet alapszabdlyanak vagy mads belsd szabalyzatinak tartalmaznia kell a
kamerarendszer iizemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmérdl és a kozeérdekli adatok
nyilvanossagar6l szolo  torvény  rendelkezéseivel Osszhangban megallapitott - adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kamerarendszer lizemeltetdje az igazgatosag altal kotott szerzddés alapjan e tevékenységgel
megbizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl sz616
torvényben meghatarozott - személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes fennallasa esetén lizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsértd cselekmények megeldzését €s bizonyitasat, valamint a lakasszévetkezet tulajdondban alld
vagyon védelmét szolgalja,

oy

b) a fennalld koriilmények valoszinisitik, hogy a jogvédelem mas moddszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érheto el,

13 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 11. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kovetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
14 Beiktatta: 2011. évi LXXVL. torvény 12. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI.
torvény 36. § (3).
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c) alkalmazasa az @) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig
terjed, €s nem jar az informacios onrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban - lakésszovetkezet
tulajdondban allo lakas esetén az allando6 (iddleges) hasznalatdban - allo lakas, €és nem lakas céljara
szolgald helyiség bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a lakasszovetkezet tulajdonadban
allo éptileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet6 el olyan
kozos hasznéalatban allo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl
fakadoan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint ¢s a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd tizendt napig
kell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rdgzités helyszinén elkovetett biincselekmény vagy
szabalysértés miatt indult biintet6-, szabalysértési vagy mas hatosagi, birésagi eljarasban - ideértve az
érintett személy vagy a lakasszovetkezet altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat,
akéar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal
felhasznélhatoak legyenek. E hatarid6 lejartat koveten a fel nem hasznélt felvételeket haladéktalanul
tordlni kell gy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a (7) bekezdésben foglaltak kivételével -
kizardlag a rendszer ilizemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerz6désbdl fakado kotelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges €s a jogsértd cselekmény megeldzése vagy megszakitdsa érdekében
melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsdg, a szabdalysértési vagy
mas hatosag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarolag torvényben meghatarozott esetekben és a
felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazoldsa utan keriilhet sor. A felvételeket
a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy a
felvételt annak tlizemeltetéje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy mas hatosag
megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attol
szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem kertil sor, a rogzitett
felvételt haladéktalanul tordlni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatdak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szdméra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagar6l szolo torvényben felsorolt
jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett
felvételt, az annak megismerésére - a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal
megfigyelt teriiletre belépni, ott tartozkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol
olvashatéan, a megfeleld tajékoztatdsra alkalmas moddon fel kell hivni az elektronikus
megfigyeldrendszer alkalmazasanak tényére. A t4jékoztatasban meg kell jelolni az lizemeltetd
személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt - kérésére - koteles tdjékoztatni a
felvételek keészitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiillondsen annak céljardl és jogalapjarol, az
lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idOpontjardl és tarolasanak
idotartamarol, tovabba arrol, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell
terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott
jogait is -, valamint jogorvoslati lehetségeire.
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IV. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete
A kozgyiilés

15. § (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgytilés. A kozgylilés hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatdsag tagjainak ¢és elndkének, illetbleg az ligyvezetd elndknek a megvalasztasa,
felmentése;

c) a feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellatd
mas személy megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviselOk dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés az adodzott
eredmény felhaszndldsarol, illetdleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés
elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek (11. §) hasznalata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasa;

1) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetdleg az abbol
torténd kilépésrol;

J) tisztségviseld ellen Kkartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetleg biintetofeljelentés
megtételérdl valo dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgylilés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetleg az (1) bekezdés g)
pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgylilés kizardlagos hataskorébe tartozik. Az
alapszabaly minden mas {igy eldontését - kivéve a kiildottgylilés hataskorére vonatkozo alapszabalyi
rendelkezést - a kiildottgyiilés hataskorébe utalhatja.

(3) A lakoépiiletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allo6 nem
lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott hasznalatahoz - az (5) bekezdés a) pontjaban foglalt
kivétellel, illetve az (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel - a kozgyiilés hozzajarulo hatarozata nem
sziikséges.

(4) ™Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag iizletben forgalmazhatd termék
(lizletkoteles termék) forgalmazasara szolgdld iizlet lizemeltetésére jogositd miikodési engedélyhez
kotott tevekenységhez sziikséges, a hatdosag az engedélyrdl az (5) bekezdés szerinti - hataridében
meghozott - kozgytilési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az
engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

15 Beiktatta: 2011. évi LXXVL torvény 13. §. Hatdalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetSen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
16 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 13. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
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(5) YA (4) bekezdés szerinti esetben a hatosag felhivasara a kozgylilés - hatvan napos hataridén
beliil meghozott - hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén - az alapszabaly
rendelkezéseivel és az erre vonatkozd kiilon jogszabalyokkal Osszhangban - megtilthatja a (3)
bekezdésben emlitett helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak megvaltoztatasat vagy
meghatarozhatja hasznalatanak €s hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyezteté mas
tevékenység megeldzése - érdekében a hasznalat, hasznositds modjanak megvaltoztatasat megtilthatja
vagy ahhoz az erre vonatkoz¢ kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel
is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavar6 magatartasok
részletezését €s ennek alapjan a kdzgytlési dontés indokolasat.

(6) *Az alapszabaly erre vonatkozd felhatalmazasa esetén az (5) bekezdés szerinti dontést a
kozgytilés helyett az igazgatdsag is meghozhatja; ebben az esetben a (3)-(5) bekezdés rendelkezéseit
megfelelden alkalmazni kell.

16. § (1) A kozgyllést - ha e térvény masként nem rendelkezik - az igazgatosag hivja Ossze. A
kozgylilést sziikség szerint, de - ha kiildottgyiilés nem miikodik - legalabb évente egyszer 6ssze kell
hivni.

(2) Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
feliigyelObizottsag irasban, a napirend, az ok és a kozgytilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével
inditvdnyozza. Ha az igazgatdsdg az inditvany kézhezvételétl szamitott negyvendt napon beliili
idépontra a kozgyiilést nem hivja Ossze, azt a negyvenotodik napot kdvetd harminc napon beliili
id6pontra a feliigyeldbizottsag, ennek elmulasztasa esetén az 0sszehivast kérd tagok vagy az altaluk
megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siirgds esetet - killondsen: a lakasszovetkezet tulajdonaban 4llo  épiiletrészek,
¢épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsadgat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet
kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivot legkésébb a kozgylilés idopontja eldtt tizendt nappal meg
kell kiildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat minden 1épcséhézban, jol lathatd helyen ki
kell fiiggeszteni. A meghivoban a kozgylilés siirgds Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell
tiintetni. Ha az alapszabaly lehet6vé teszi, a kozgylilés hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kdzgyiilés napirendjét, idépontjat és helyét;

C) részkozgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgyllés iddpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazdsra eldterjesztett napirendre vonatkozd irdsos
eldterjesztéseket €s a kozgylilés hatarozataira tett javaslatot.

(6) A kozgytilés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

17 Beiktatta: 2011. évi LXXVI torvény 13. §. Hatdalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetSen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
18 Beiktatta: 2011. évi LXXVL. torvény 13. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kovetden indulo eljarasokban kell alkalmazni.
19 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 14. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kovetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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17. § (1) A kdzgytlés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(2) A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az eredetivel azonos - a kozgylilés berekesztése esetén
az ezt kovetden fennmarado - napirenddel ujabb kozgytilést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt
kozgytilés). A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgylilés meghivojaban az eredeti kozgytilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgylilés napjara is kitlizhetd, ha az
alapszabaly ettdl eltéréen nem rendelkezik. A megismételt kozgytlés a megjelent tagok szdmara
tekintet nélkiil hatarozatképes.

(3) *Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandd dontések
esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol
meghozand6 dontések esetében.

(4) A megismételt kozgyiilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgyllés masként nem rendelkezik, a kozgylilés a
hatarozatait a jelen 1év0 tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazdssal hozza.

(2) A kozgytilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe
venni. Ha a lakéas (hasznalati egység) tobb tag tulajdondban (hasznalatdban) all, az alapszabaly
hatarozza meg a lakason (hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének
modjat.

(3) *A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
képviseletre vonatkozé részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a meghatalmazasra
egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

(4) 23
(5) A kozgytilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a kozgytlést levezet6 elndk, a jegyzOkonyvvezetd, és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvalasztott
tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetleg a tag altal meghatalmazott személy nevét tartalmazo
jelenléti ivet;

C) a kozgyiilés hatarozatképességének megallapitasat;
d) a targyalt tigyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;
e) a kozgytilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo6 adatokat.

A jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elnoke €s a jegyzokonyvvezetd irja ala, €s azt a kozgytlésen
erre megvalasztott két lakdsszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzOkonyvbe barmely tag betekinthet €s arrél - a masolasi koltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

(7) Az igazgatdsagnak a kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a kozgyiilés megtartdsatdl szamitott - irdsbeli szavazas esetén a szavazasra megjelolt hataridét

20 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
21 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 15. §. Hatdlyos: 2011. VI 28-t6l. Ezt kovetden indulé eljarasokban kell alkalmazni.
22 Megallapitotta: 2011. évi LXXVL. torvény 16. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetSen indulé eljarasokban kell alkalmazni.
23 Hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t0l.
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kovetd - 30 napon beliil kézbesités utjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés iranyadd a nem tag
tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirdsara és teljesitésére vonatkozéd
hatarozatok kozlésére is.

19. § *Nem lehet irdsban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.
A részkozgyiilés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgyiilés megtartasanak modjat részkozgytilések formajaban is
meghatarozhatja. Ebben az esetben megallapitja a részkozgytilési korzeteket.

(2) A részkozgyuléseket azonos napirenddel kell megtartani, €s a szavazatokat 6ssze kell szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgylléseket a részkozgytlési korzet meghatarozott belsd ligyeiben
6nallo dontési jogkorrel ruhazhatja fel, ha az igy hozott hatdrozat mas részkozgytilési korzetet nem
érint.

(4) A részkozgytilés hataskorére és eljarasara egyebekben - ideértve a (3) bekezdésben emlitett
eseteket is - a kozgytilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A kiildottgyiilés

21. § (1) A legalabb 100 lakast, vagy hasznalati egységet magaban foglalé lakéasszovetkezet
alapszabdlya kiildottgytilés miikodését irhatja eld. Ebben az esetben meghatirozza a kiildotteknek a
taglétszamhoz viszonyitott aranyat, megvalasztasuk modjat és megbizatasuk iddtartamat, annak
figyelembevételével, hogy a kiildottek 1étszama harmincnél kevesebb nem lehet.

(2) A kiuldottgyiilés - az alapszabaly felhatalmazasa alapjan - a kozgytilés kizarolagos hataskorébe
tartoz6 tigyek kivételével minden ligyben donthet.

(3) A kiildottgytilésen - tanacskozasi joggal - a lakdsszovetkezet barmely tagja részt vehet.

(4) A kiildottgytilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytlilésre vonatkozo szabélyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgylilés nem
tarthato.

Az igazgatésag

22. § (1) A kozgytilés - legfeljebb 6tévi id6tartamra - legalabb hadromtagl igazgatosagot valaszt. Az
alapszabaly igazgatosag helyett ligyvezetd elnoki tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egytitt:
1gazgatosag).

(2) Az igazgatosag tagjava - ha az alapszabaly eltérden nem rendelkezik - csak a lakasszovetkezet
tagja valaszthatd meg.

(3) Az igazgatosagnak, egytttal a lakasszovetkezetnek az elndkét a kozgyiilés kiilon szavazassal
valasztja meg.

23. § (1) Az igazgatosdg a kozgyllés hatdrozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabaly
altal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat, €s alkalmazza a lakdsszovetkezet ligyvezetd igazgatojat,
ha az alapszabaly ilyen tisztséget rendszeresitett.

(2) Az igazgatosag dont minden olyan ligyben, amelynek eldontése nem tartozik a lakasszovetkezet
mas szervének hatdskorébe; az alapszabalyban meghatdrozott részkozgytilési korzetet kozvetleniil

24 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 17. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
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érintd dontésének meghozatala el6tt azonban koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az
igazgatdsag tevékenységéért a kozgytilésnek felelOs.

(3) Az igazgatésag az alapszabalyban meghatarozott idokozonként, de évente legalabb egyszer
koteles beszamolni a kozgytilésnek a lakésszovetkezet vagyoni, pénziigyi €és jovedelmi helyzetérdl €s
az igazgatdsag tevékenységérol.

(4) Az igazgatosag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo
irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon
belill - irdsban koteles valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatosag a tag tulajdonaban allo lakést érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
idoleges vagy allando hasznalati joganak atruhdzésa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kdoltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék Osszegét is
meg kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo felelGsségre a Ptk. szabalyai az
iranyadoak.

(2) Az ecladonak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas alol torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran
a tartozas fenndlldsanak kérdésében nem kéri az igazgatdsag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatdnak
kiadasat.

24/A. § *(1) Az igazgatosagnak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott feladatkorében a
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére -
igazoltan, postai szolgéltaté utjan megkiildott felszolitdsat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A
masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel az igazgatésaghoz visszaérkezett
felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartézkodo hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett
Uj lako- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgéltatasa
alapjan vagy egyeb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartézkodasi helyre,
sz€khelyre, telephelyre az (1) bekezdés szerinti mdédon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

A feliigyelobizottsag

25. § (1) A kozgytilés - legfeljebb 6tévi idOtartamra - legalabb haromtagl feliigyelObizottsagot
valaszt. A feliigyelObizottsag elnokét a kozgylilés kiilon szavazassal valasztja meg. A
felligyelObizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyeldbizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

(3) Az alapszabaly eldirhatja, hogy felligyeldbizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik tagja latja el
a felligyelObizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell tekinteni.

26. § (1) A feliigyeldbizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd
folyamatos ellendrzést végez.

(2) A feliigyeldbizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely ligyet
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

25 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 18. §. Hatdlyos: 2011. VIL. 28-tdl. Ezt kovetSen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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b) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol, illetleg a
nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok
bemutatdsara és a felvilagositds megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

C) *az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas bels6
szabalyzatdnak vagy a kozgyllés (részkozgytlés, kiildottgylilés) hatarozataiban foglaltaknak
megfelelden jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelGsségre
vonasat, tovabba a kozgytilés Osszehivasat;

e) Osszehivja a kozgytilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

f) az éves beszamolo [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a
lakasszovetkezet gazdalkodasardl; e nélkiil az éves beszamolo targydban érvényes hatarozat nem
hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol,

h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;

1) tevékenységérol a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. § A lakéasszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgyllés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyelObizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az alapszabalyban meghatarozott idon
beliil hatdrozni, illetdleg allast foglalni. A feliigyeldbizottsag elndke - vagy a bizottsdgnak 4ltala
megbizott tagja - a lakasszovetkezet barmely testiiletének iilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

28. § Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérdl kotelesek a
feligyelObizottsagot értesiteni és kozremiikodését lehetové tenni.

A tisztségvisel6k

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatosag elndke és tagjai, illetdleg az tligyvezetd
elndk, tovabba a feliigyeldbizottsdg elndke és tagjai, illetdleg a bizottsdg feladatainak ellatasaval
megbizott személy, valamint - ha az alapszabaly igy rendelkezik - az ligyvezetd igazgatd. Az
alapszabdly tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatdsag elndke és tagjai - ha az alapszabaly igy rendelkezik - a lakasszovetkezettel
munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatoi jogokat a kozgytlés (kiildottgytilés)
gyakorolja; az alapszabaly - a munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megéllapitdsanak
kivételével - ettdl eltérden is rendelkezhet.

30. § (1) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség betoltéséhez
tagsagi viszony nem sziikséges;

b) aki biintetett el6életii;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizarod foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, az itéletben
megjelolt tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett, jogerdsen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

26 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 19. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetSen indulé eljarasokban kell alkalmazni.
27 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 20. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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e) aki az alapszabalyban el6irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és ¢) pontjaban meghatarozott kizard ok (a tovabbiakban:
kizar6 ok) nem 4ll fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megelézGen az e jogviszonyt tisztségviseloként 1étesiteni
szandékozo személy,

b) a tisztségvisel6 - megbizatasanak idGtartama alatt - a kbzgytilés irasbeli felhivasara a felhivastol
szamitott tizenot napon beliil, ha e hataridon beliil a tisztségviseldn kiviil 4116 ok miatt nem lehetséges,
az ok megsziinését kovetden haladéktalanul

a kozgytlés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovébbiakban: lakasszovetkezeti szerv)
részére hatosagi bizonyitvannyal igazolja. %

(3) A kozgyilés a tisztségviseloi megbizatds idOtartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviseldt annak - a lakasszovetkezeti szerv
részére torténd - igazoldsara, hogy a tisztségviselével szemben nem 4all fenn kizaré ok. Ha a
tisztségviseld igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizar6 ok, a lakasszovetkezet az igazolas
céljabol a biiniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany kiadédsa irdnti eljarasért
megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére megtériti.

(4) A lakésszovetkezeti szerv a kizar6 ok fennallasanak megéllapitasa céljabol kezeli a
tisztségviseloként jogviszonyt 1étesiteni szdndékozo személy, illetve a tisztségviseld azon személyes
adatait, amelyeket a kizar6 ok fennallasdnak megallapitasa céljabol a bliniigyi nyilvantartd szerv altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakasszovetkezeti szerv a tisztségviseld
valasztasanak id6pontjaig vagy - a megbizatas elfogaddsa esetén - a tisztségvisel6i megbizatés
megsziinéséig kezeli.

(6) A tisztségviseld6 a megbizatds elfogadasat megel6zden, illetve a kozgyiilés felhivasara a
megbizasanak idétartama alatt a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben a
nemleges koztartozasrol sz6l6 igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére koteles bemutatni.

31. § ®(1) A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseldi. Ebben az esetben az 0Osszeférhetetlenség fennall a pénz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyelobizottsag elnoke és
tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatosdganak elndke és tagja, az ligyvezetd elndk, illetdleg az ligyvezetd
igazgatd, tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségviseld nem vélaszthatdé meg a
felligyeldbizottsag tagjava.

(3) Az alapszabdly az dsszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.
(4) Tisztségviselové - ha az alapszabaly megengedi - egy személy tobb lakasszovetkezetnél is

megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket
elézetesen - irasban - tajékoztatni koteles.

32. § (1) A tisztségviselOk az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhatd gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog
szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek.

28 Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (2).
29 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 21. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t0l. Ezt kévetden indulo eljardasokban kell alkalmazni.
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(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviselOt, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeldbizottsagnak - irasban -
bejelentette.

33. § ¥(1) Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:
a) a megbizatas idGtartamanak lejartaval,

b) a tisztségvisel6 halalaval,

c) a kozgylés altali felmentéssel,

d) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal, amely elnoki tisztség esetén az igazgatdsagi, a
feliigyelObizottsagi tagsagot is megsziinteti,

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e torvény vagy az alapszabaly
szerint a tisztség betdltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megsziinik a tisztségviseld megbizatisa, ha a kizard okot vagy az Osszeférhetetlenséget annak
felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil nem szilinteti meg és ezt az alapszabalyban eldirt moédon
nem igazolja.

(3) A kozgyiilés azonnali hatéllyal felmenti a tisztségviseldt, ha

a) a tisztségviseld6 a 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt
szabalyszerli felhivastol szamitott tizenot napon beliil nem tesz eleget €és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil all6 ok kdvetkezménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a kozgylilés az igazolas céljabol a blinligyi nyilvantartd szerv altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

(4) A tisztségviselo felmentésérdl a kozgyllés titkos szavazassal dont.

(5) A megsziint megbizatasu tisztségviseld - az igazgatdosdg vagy a feliigyeldbizottsag irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében -
koteles az 1) tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megszlinésétdl szamitott

kilencvenedik nap leteltéig Ttligyvivo tisztségviseloként kozremilkddni a lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.

(6) A megsziint és az 1j megbizatasu tisztségviselok kotelesek a feladatkoriikkel kapcsolatos atadas-
atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évd tligyeket
jegyzokonyvben rogziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megsziint megbizatasa
tisztségviselonek az atadott dokumentumokra vonatkozo teljességi nyilatkozatat. Az atadas-atvételi
eljarast az 1) megbizatasu tisztségviseld megvalasztasat koveté harminc napon beliil le kell folytatni.

V. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

34. § (1) A lakésszovetkezetnek az lehet tagja, aki:
a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetéleg - a hasznalati jogon alapul6 lakasszovetkezet esetében - az allando
vagy id6leges hasznalati jog megilleti, tovabba

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének elismeri és
vallalja, hogy a lakéasszovetkezet céljanak megfelelden eloirt fizetési €s mas kotelezettségeket teljesiti.

30 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 22. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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(2) A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekvOképességet kizdrd gondnoksag ala
helyezett tizennegyedik ¢€letévét betdltott kiskorti nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt.
A tizennegyedik életévét betoltott kiskoru a torvényes képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja
lakasszovetkezetnek.

(4) A lakés tulajdonjogaval, illetdleg az allando vagy az iddleges haszndlati jogaval rendelkezd
személy tagfelvételi kérelme - ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel - nem
utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetdleg hasznalatdban van, mindegyik tulajdonostars,
illet6leg haszndlatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithatod el, ha a kérelmez6
megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

35.§

36. § (1) A tagfelvételrdl a kozgytilés vagy az alapszabalyban meghatarozott testiileti szerv a
felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 hoénapon beliil dont. A
dontésrdl a belépni kivano személyt értesiteni, €s - ha a kérelem fel6l nem a kozgytilés dontott - a
kozgytlést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony - eltérd alapszabalyi rendelkezés hidnyaban - a felvételi kérelem idGpontjara
visszamend hatéllyal jon 1étre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birésag hataskorebe tartozik.
37. § (1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

C) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy allando, illetleg id6leges
hasznalati joga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni. Az alapszabalyban kell

meghatdrozni, hogy a kilépésre vonatkozo bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kdzott milyen
idotartamnak kell eltelnie. A tagsagi viszony ezen idétartam elteltével sziinik meg.

38. § ¥(1) A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak ¢s az alapszabalynak megfeleléen megéllapitott épitési, fenntartasi koltségekhez
torténd hozzajarulds megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozo6 kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult - alapszabdlyban meghatarozott - testiileti szervnek a kizarast targyald
ilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrdl hatdrozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban
kozolni kell.

(3) A kizarasrol hozott hatarozat ellen birosagi Ut igénybevételének van helye.

31 Hatdlyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. térvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.
32 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 23. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-tol. Ezt kévetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatdrozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
sziinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat késébbi idopontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birdsag a
kizarast kimondé hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

C) a tag kérelmére a kozgylilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megsziinik, - az alapszabaly eltérd rendelkezése hianyaban, illetdleg a
tulfizetés kivételével - a volt tag a szdvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a
szovetkezettél nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése alapjan sziinik meg, a
volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

40. § *Ha a lakas allandé hasznalatianak a joga megszlnt, a volt tag koteles a lakast kitiriteni, és
elhelyezésre nem tarthat igényt.

VIA. Fejezet *
A nyugdijashazi szovetkezetekre és az iidiildszovetkezetekre vonatkozo eltérd rendelkezések *

40/A. § *A nyugdijashazi szovetkezet és az uiidilészovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyaira, az
tdiilészovetkezet kozgylilésén a tag szavazati jogdra, tovabba a nyugdijashdzi szovetkezeti tagsagi
viszonyra a Il1-V. Fejezetekben meghatarozott rendelkezéseket az e Fejezetben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni.

40/B. § *'(1) Nyugdijashazi szovetkezet esetén a lakasok a szovetkezet tulajdonaban allnak, a tagot a
lakas alland6 hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az vehetd fel, aki a lakasszovetkezeti tagsag 34. §-ban
eldirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kiilon jogszabalyban meghatarozott nyugdijszeri
rendszeres szocidlis ellatasban részesiil, vagy az dregségi nyugdijkorhatart elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfeleld személyt fogadhat be. Mas
személy befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastarsa.

(4) A nyugdijashazi szovetkezet tagjanak halala esetén az 6rokds a lakast csak akkor hasznélhatja,
ha a (2) bekezdésben eloirt feltételeknek megfelel, és - kérelmére - a szovetkezetbe tagként felveszik.

(5) Ha az orokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, az allando
hasznalat jogat a teljes hatalyt hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott hat honapon
beliil a feltételeknek megfeleld személyre nem ruhazza at, a nyugdijashdzi szovetkezetet tovabbi hat
honapig az allandd hasznalati jogra a forgalmi értéken a Ptk.-ban meghatarozott vételi jogra
vonatkoz6 szabalyok szerinti jog illeti meg.

40/C. § *(1) Udiilészdvetkezet esetén az iidiiléegységek a szovetkezet tulajdondban éllnak, a tagot -
évenként, az alapszabdlyban meghatarozott idOtartamra - egy iidiilldegység idoleges hasznalatanak
joga illeti meg.

33 A korabbi masodik mondatot hatalyon kiviil helyezte: 2011. évi LXXVI. torvény 35. § (3). Hatdlytalan: 2011. VII. 28-t6l.
34 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l.
35 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl.
36 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
37 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo eljarasokban kell alkalmazni.
38 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdalyos: 2011. VIL. 28-tdl. Ezt kovetben indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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(2) Az iddleges iidiildhasznalat jogaval rendelkez0 minden természetes személy tagot - a hasznalat
joga mértékétol fiiggetleniil - a kdzgytilésen egy-egy szavazat illet meg. A nem természetes személy
tag minden olyan iidiiléegység utan, amelynek egész évi haszndlatara jogot szerzett, a gazdalkodast
érint6 kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal rendelkezik.

(3) A tag haléla esetén az id6leges iidiil6hasznalati jogra az 6roklés szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az o6rokos, a megajandékozott €s a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmez6
az e torvényben ¢és az lidiilészovetkezet alapszabalyaban eldirt feltételeknek megfelel.

40/D. § *(1) A nyugdijashazi szovetkezeti és az tidiilészovetkezeti hasznalati jog megszerzésének
feltétele a tagsagi jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas alland6 hasznélatanak joga vagy az Tdiildegység iddleges
hasznalatanak joga megsziint, a volt tag - a szerz6d6 felek eltérd irasbeli megallapodasanak hianya
esetén - legkésdbb a megszilinést kovetd harminc napon beliil kdteles a lakast vagy az iidiiléegységet
kiliriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

V1. Fejezet
A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

41. § A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozzéjarulasanak megfelelden részesedjen a lakédsszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

C) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytilésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktol tajékoztatast kérjen, és az
alapszabalyba, valamint a kozgyllési jegyzokonyvbe, illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése
mellett - masolatot kérjen.

42. § (1) A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfeleléen
részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsagot,

c) “lehetévé tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségvisel6je vagy alkalmazottja a
lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejuthasson a
tag, tovabba a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil,

d) “a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egylitt lakd személy, valamint az, akinek
lakéasa hasznalatat atengedte, betartsa a C) pont és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés C) pontja szerinti beavatkozassal okozott
kart.

39 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 24. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo eljardsokban kell alkalmazni.
40 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 25. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetben indulé eljarasokban kell alkalmazni.
41 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 25. §. Hatadlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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43. § (1) Az alapszabaly el6irhatja, hogy a lakas tulajdonosa koteles az igazgatosagnak bejelenteni:
a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetdleg a nem
természetes személy nyilvanos adatat,

C) a lakasat bérld, hasznalo személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfelel6 adatat,
d) a lakasaban laké személyek szamat,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabdly eldirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatirozott adatok bejelentésének
kotelezettsége a hasznalati joggal rendelkez6 tag szdmara megfelelden iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato el6, ha a kdziizemi
szolgaltatés, illetdleg a kozponti fiités- €s melegviz-szolgaltatas dija a bérlét terheli, vagy azt a
bentlakd személyek szdma szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérldt a ra
vonatkoz6 adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozdan az alapszabaly kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérld - az igazgatosag irasbeli felszolitasa ellenére - a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 0sszegének megfizetéséért az érintett
tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn. Az irasbeli felszolitasra, illetdleg a hatralék megfizetésére
vonatkozo részletes eldirasokat az alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét,
illetdleg a lakasra vonatkoz6 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd 15-60
nap kozotti hataridot allapithat meg.

(6) Az igazgatdésag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrol
nyilvantartast vezessen. Az igazgatdsag a nyilvantartisba vett adatokrol kizardlag a koziizemi
szolgaltato, a kozponti fiités €s meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérld vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére fennallo
tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités és melegviz-szolgaltatasra fennallo
dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatosadg a részére bejelentett és a tartozassal Osszefiiggd adatot
haladéktalanul koteles tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével -
megilletik, illetéleg terhelik.

(2) A kozgytlésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara
¢és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszdmold napirendi pont megvitatdsa soran
megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa, hatarozatképességének
megallapitdsa €s a szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kozgyiilés mas napirendi pontjaival
kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

19



a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. torvény modositasa
2011. évi LXXVIL. térvény alapjan

VII. Fejezet
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

45. § (1) A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és nem
tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és felujitas) kapcsolatos befizetései és a
lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok ¢és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakésszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgyiilés a tagokat és a nem tag
tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

(2) A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1) bekezdés
szerinti feleldsség aldl csak akkor mentesiilnek, ha a véllalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére a
vallalkozassal aranyban all6 vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a
vallalkozasbol eredd kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyondval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak
fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezheto.

47. § (1) Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakasszovetkezet igazgatosagat, hogy a fenntartasi
koltség befizetésével legalabb hiarom honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakéstulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének
biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként
megismételhetd. Az igazgatosag hatarozatat ligyveéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatosdg hatarozatit a hatralékos tag ¢és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetdség feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosdg a kiegyenlitést
kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torlésehez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy tligyvéd - jogkorén beliil jogtandcsos - 4ltal ellenjegyzett magéanokiratba kell
foglalni.

(4) A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.
VIII. Fejezet
Szervezeti datalakuldsok
Lakasszovetkezetek egyesiilése

48. § (1) Két vagy tobb lakéasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgytilésen szdvetkezetenként
szamitva a jelen 1évd tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja, hogy 1j lakasszovetkezetté
egyesiil vagy az egyik szdvetkezet a masikba beolvad.

(2) Az egyesiild lakasszovetkezetek egylittes kozgytlilésen allapitjadk meg az egyesiilés id6pontjat, az
uj lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges valasztasokat.

(3) Az egyesiil6 lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az uj (a
befogadd) lakasszovetkezetre szallnak at.

42 Megdllapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 26. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetben indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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A lakasszovetkezet szétvalasa

49. § (1) A kozgytilés a jelenlévo tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja a lakasszdvetkezet
szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kozgytilést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakéasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szdzaléka irasban kezdeményezheti. A
szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatdsag koteles harminc napon beliil Gsszehivni a
lakasszovetkezet szétvalasat elokészité kozgytlést.

(3) A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas egységnek (épitési
item, épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az eldkészitd kozgytlésen a lakédsszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az
elokészitd kozgytilést kdvetden a szétvalas befejezéséig 0jabb szétvalasi kezdeményezést benyujtani
nem lehet.

(5) Az eldkészitd kozgylilésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az igazgatdsag
koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatdsag az eldkészitd kozgyllést kovetd hatvan napon beliil Ujabb kozgyllést koteles
0sszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozd kozgytilést kovetd hadrom napon beliil koteles
tdjékoztatni az ismert hitelezOket a szétvalasrdl, valamint a vagyonmegosztasrol szolo kozgytilési
hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 1j lakasszovetkezetekre,
mint jogutodokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas eldtti kotelezettségeiért a jogutodd
lakéasszovetkezetek - valamennyi hitelezd hozzajarulasaval kotott eltéré megallapodas hianyaban - az
egymas kozotti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetden meriil
fel, a jogutdd lakasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol

50. § (1) A lakasszOvetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1évo
lakasok lakéasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai - amennyiben fenntartasi (iizemeltetési,
karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozé
0nallo egység javara felvett hiteltartozasuk a lakdsszovetkezettel szemben nem 4all fenn - egyiittesen
valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékoz6 6nalld egység tagjainak €s nem tag tulajdonosainak Osszessége
legalabb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. Az e célbol tartott részkozgylilésre a
lakésszovetkezet alapszabdlyanak a kozgylilésre vonatkoz6 rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni; a részkdzgytilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabdly ilyet nem rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgylilésének hozzdjarulasara, azonban a
kivalas szandékat tartalmazo nyilatkozatot - a részkozgytilés hatarozatanak, jegyzOkonyvének,
jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak masolatban torténd megkiildésével - az igazgatdsag részére,
irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentést €s nyilatkozatot legkésobb a kivalast megel6z6 90.
napig kell az igazgatosaghoz megkiildeni.

(4) A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalassal kapcsolatos
Osszes koltséget a kivalni szandékozo egység tag €s nem tag tulajdonosai viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése dont.

43 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 27. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetben indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

51. § “(1) Ha a kivalasra onallo 0j lakasszovetkezet alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szandékozé 0Onallé egység tag és nem tag tulajdonosainak Osszessége legalabb
kétharmados szotobbséggel elfogadja a megalakulo lakasszdvetkezet alapszabalyanak tervezetét és
benyujtsak a sziikséges hatosagi engedély iranti kérelmet. Az 6nall6d 0j lakésszovetkezet alapitasara e
torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a lakdsszovetkezet a
cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre.

(2) Onallo 6j lakasszdvetkezet alapitasa céljabol torténd kivalas esetén az 50. § (3) bekezdés szerinti
irasbeli bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kovetden és olyan
nyilatkozat megtételével egyidejileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet
cégnyilvantartasba bejegyzésétdl fliggden keriil sor.

(3) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keriil sor, a kivalés feltétele, hogy a kivalni
szandékozo Onalloé egység tag €s nem tag tulajdonosai egyhangllag elfogadjak az alapitd okirat
tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas
utan a létrehozand6 tarsashdz leendd tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik. A
kivalas a tarsashaztulajdon bejegyzésének idopontjatdl hatalyos.

(5) A létrehozando tarsashaz alapitasara, szervezetére és mikodésére a tarsashazakrol szolo torveny
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irdsbeli bejelentésre csak a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltételek teljesitését kovetéen és olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a
kivélasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fliggden keriil sor.

(7) Az 50. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékozd 6nallo
egység tag és a nem tag tulajdonosai a kivalassal egyidejiileg nem kivannak tdrsashaztulajdont
alapitani. Ebben az esetben az 50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan 1étrejott kozos
tulajdon tarsashaztulajdonna vald atalakitasat - a tarsashazakrol szolo torveény rendelkezéseinek
megfelelden - barmelyik tulajdonostars kérelmére a birdsag is elrendelheti.

A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 01j (a befogado, illetdleg
a jogutod) lakasszovetkezetek az alapszabdlyukat megfelelden modositjak, amelyet a kozgylilésen
tortént elfogadastol szamitott harminc napon belill - bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni
a cégnyilvantartast vezetd birosagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a tarsashazakrol szolo kiilon
torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté atalakuld tarsashazak esetében azzal, hogy az
alapszabalyt a tarsashdz atalakulasarol hozott kozgytilési hatarozattal egyidejlileg - az Osszes tag
legalabb kétharmados szotobbségével - kell elfogadni. Az alapszabaly elfogaddsa alapjan a tagok
egyszertl szotobbséggel megvalasztjak a lakdsszovetkezet igazgatosagat, a feliigyeldbizottsagot és e
szervek tisztségviseldit, elfogadjak a lakdsszovetkezeti vagyon Osszegét és a fenntartassal kapcsolatos
befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett kozgylilés jegyzokonyvét a levezetd elndk és a jegyzokonyv
vezetdje irja ala, amelyet a kdzgytilésen erre megvalasztott két tag aldirasaval hitelesit.

IX. Fejezet

44 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 28. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetben indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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A lakasszovetkezet megsziinése

53. § (1) A lakésszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kdzgyiilés egyhangulag elhatarozza,
hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,

C) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birosag felszamolasi eljaras soran megsziinteti,

e) a hatarozott idore alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszdm hidanya miatt csak akkor van helye a lakdsszovetkezet
megsziintnek nyilvanitdsanak, ha a szovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a cégbirosagnak a
legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzEékbdl valo torléssel sziinik meg.

54. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja alapjan jogutdod nélkiil
megsziinik, végelszamoldsnak vagy felszdmoldsnak van helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a
felszamolési eljarasrol és a végelszamolasrol szolo kiilon torvény rendelkezéseit kell megfelelden
alkalmazni.

(2) Ha a kozgytilés a végelszamolo személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszdmolot a cégbirdsag
rendeli Ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditasanak kozzététele utan lakasszovetkezeti
tagsagi viszony nem létesithetd.

(4) A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos
tulajdonaba kertil, érdekeltségiik ardnyéaban.

X. Fejezet
A lakasszovetkezeti érdekképviselet

55. § ®(1) A lakasszovetkezetek - mind a maguk, mind a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek
védelme, miikodésiik, kozos tevékenységiik anyagi eszkozokkel torténd eldmozditdsa, tovabba a
nemzetkozi lakasszovetkezeti kapcsolatok 4poldsa érdekében - teriileti vagy szakmai alapon
szervez0do, tovabba orszagos érdek-képviseleti szovetségeket hozhatnak 1étre. E szervezetekhez valo
csatlakozas onkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek terlileti, szakmai ¢és orszagos érdek-képviseleti szOvetségei a tag
lakasszovetkezetek sajat mikodésének és gazdasagi tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai
tanacsado €s véleményezd szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen céllal 1étrehozott szervezet szakmai
véleményének kialakitasdhoz szilikséges iratok rendelkezésre bocsatasara, tovabba a vizsgélatra
vonatkozo részletes szabalyokat az érdek-képviseleti szovetség alapszabalyaban kell meghatarozni.

(3) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségekre az egyesiilési jogrol szolo torvényben
foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkozi szervezetekben is képviseli az érintett
magyar szovetkezeteket.

45 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 29. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-tdl. Ezt kdvetben indulo eljardsokban kell alkalmazni.
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55/A. § *(1) A lakéasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek tevékenységi korébe tartozik
kiilonosen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasanak és mitkkodésének tamogatasa;

b) a lakasszovetkezetek integracios, teriileti, regionalis vagy szakmai szempontok szerint torténd
egylittmiikodésének eldmozditasa;

C) a lakasszovetkezetek bel- és kiilfoldre iranyuld gazdasagi tevékenységének eldsegitése;

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére, elsdsorban gazdasagi,
pénziigyi és jogi kérdésekben;

e) feladataikhoz kapcsolodd oktatasi épitmények alapitasa, miikodésiik tdmogatasa, valamint
ismeretterjeszto tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartas, egylittmtikodés hasonlod célu bel- és kiilfoldi szervezetekkel, és megallapodas
alapjan ezek tAmogatésa;

g) a lakasszovetkezeti tevékenység egyes teriileteinek kutatésa.

(2) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek és az orszdgos érdek-képviseleti szovetség
szolidaritasi alapot hozhatnak létre az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenységek gazdasagi,
pénziigyi feltételeinek biztositdsa érdekében.

55/B. § (1) A lakasszovetkezeteket vagy azok tagsagat érinté javaslatoknak a Kormany vagy az
Orszaggytilés elé terjesztése eldtt ki kell kérni az orszagos érdek-képviseleti szovetség véleményét. Ha
az orszagos érdek-képviseleti szovetség a javaslattal nem ért egyet, a véleményeltérést a Kormanynak,
illetve az Orszaggytlésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség az é€rintett miniszternél jogszabalyok meghozatalat
kezdeményezheti.
XI. Fejezet
Vegyes és zaro rendelkezések

Ertelmezé rendelkezések

56. § (1) E torvény alkalmazdsaban:
1. Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszerli hasznalatdhoz folyamatosan
sziikséges szolgaltatdsok ellatdsa, igy a koziizemi szolgaltatdsok dijanak kifizetése, a kozponti
berendezések lizemben tartdi feladatainak ellatdsa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyeldi
szolgaltatdsok megszervezése, az igazgatdsag mitkodésének biztositasa;

1.2. Karbantartas: a lakdsszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerti
hasznalhatosdganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megel6zo és
felgjitasnak nem mindsiild javitasi munkdk elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje.
A karbantartas lehet:

1.2.1. hibaelharitis, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositd és
rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld hibdk és
hianyossadgok haladéktalan eseti megsziintetése,

46 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. térvény 30. §. Hatdalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.
47 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 30. §. Hatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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1.2.2. idoszerii karbantartds, amely az ¢épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerii
hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igénylé hibaknak és
hianyossdgoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstol
szamitva legkésébb hat honapon beliili megsziintetése,

1.2.3. tervszerii karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerli hasznalhatdésaganak
biztositasa érdekében végzendo rendszeres allagmegovasi munka;

1.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, iddszakonként
sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki
allapotot - megkozelitéleg vagy teljesen - visszadllitjdk, illetdleg az eredeti hasznalhatosagot,
lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd
kialakitasaval novelik. A felujitas lehet:

1.3.1. teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjed6 kiils6-bels6
javitasi munkak elvégzése,

1.3.2. részleges felujitas: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes felijitdsnak nem
mindsiilo, de abba belathat6 idon beliil beilleszthetd altalanos javitdsi munkak elvégzése,

1.3.3. ®korszeriisités: meglévo épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitoképességét, lizembiztonsagat noveld
¢épitési-szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a meglijuld energiaforrasok (napenergia, sz€l,
geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiitd és melegviz-ellaito berendezésnek az
energiaracionalizalassal, a levegdtisztasag-védelemmel Osszefiiggd 4talakitdsdra vagy cseréjére
vonatkozo, tovabba az épiilet energiahatékonysagat szolgadld épliletszerkezeteken végzett épitési-
szerelési munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem 1épett be, aki a lakasszovetkezetbdl kilépett,
illetdleg abbol kizartak.

3. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakdsszovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdondban,
illetéleg a hasznélatdban 4ll6 lakésok szama meghaladja a lakasszovetkezet tulajdondban all6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek (iroda, miihely, raktar stb.) szamat.

4. Hasznalati egység: a lakoépiiletnek nem mindsiild idiild, személygépkocsi-tarold, miihely- vagy
tizlethelyiség-€pitd €s -fenntartd szovetkezeti épiiletben 1évo és a szovetkezet tulajdondban, de a
szovetkezeti tag vagy a nem tag allando vagy id6leges hasznalatdban 1évd 6nallo, nem lakas céljara
szolgalo helyiség.

5. A lakasszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az épités €s a
fenntartds korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés
céljabol végez sajat maga, tagjai és nem tag tulajdonosai részére.

6. A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek az 5. pontban meghatarozott
tevékenysége korébe nem tartoz6 minden maés olyan tevékenysége, amelynek adozott eredményét
felhasznalhatja az épités €s a fenntartds feladatainak ellatasara.

7. ®Eredménytelen irdasbeli szavazas: a lakasonként (hasznalati egységenként) szamitott érvényes
szavazatok Osszessége nem ¢éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a térvényben, az alapszabalyban
vagy a kozgylilés altal meghatarozott mindsitett szavazatarany szerint szamitott tobbségének azonos
irasbeli szavazatat.

48 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 31. §. Hatdalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kévetéen indulé eljarasokban kell alkalmazni.
49 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 32. §. Hatadlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetéen indulo eljarasokban kell alkalmazni.
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8. ®Beszdmold: a szamviteli szabéalyok szerint elkészitett beszamolo.

(2) A szamvitelrol szolo torvény alkalmazasa soran a lakasszovetkezet kiildottgytilésének dontését
a kozgytlés dontésével azonos modon kell figyelembe venni.

57. § (1) A lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem tag
tulajdonosa - ideértve az allando vagy az iddleges hasznalati jog jogosultjat is -, tovabba a
lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei ¢és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvitdban -
ha az ¢érintett felek megallapodni nem tudnak - a kozvetitéi tevékenységrdl szolo kiilon torvény
>’rendelkezései alapjan permegel6z6 kozvetitdi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljards a vitdban érintett felek irdsbeli - a lakédsszovetkezet
tekintetében kozgyllési hatarozat alapjan 1étrejott - k6zos megegyezése alapjan kezdeményezheto.
Hatalybalépés
58. § (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - 2005. januar 1. napjan 1ép
hatalyba.

(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és 4. §-a (3) bekezdésének
rendelkezései 2006. januar 1. napjan Iépnek hatalyba.

(3) A torvény hatdlybalépésekor nyilvantartasba vett és bejegyzett lakdsszovetkezet kozgytilése a
meglévd alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megfeleléen 2006. januar 1. napjaig koteles
modositani; az eddig az iddpontig a cégbirdsdghoz, valamint a foldhivatalhoz benytjtott alapszabaly
modositasa illetékmentes.

59.§ %
60. §
61.§*

50 Beiktatta: 2011. évi LXXVI. torvény 32. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetden indulo eljarasokban kell alkalmazni.

51 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 33. §. Hatdlyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kovetben indulé eljarasokban kell alkalmazni.
52 Lasd: 2002. évi LV. torvény.

53 Hatdlyon kiviil helyezte: 2006. évi X. torvény 112. § z). Hatdlytalan: 2007. VIL. 1-t6l.

54 Hatdlyon kiviil helyezte: 2007. évi LXXXII. torvény 2. § 727. Hatalytalan: 2007. VII. 1-t61.

55 Hatalyon kiviil helyezte a korabbi alcimmel egyiitt: 2006. évi LXIX. torvény 60. § m). Hatdalytalan: 2006. VIII. 18-tol.
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